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Zum Minimalkostenprinzip der Wettbewerbspreise
und deren Auswirkungen auf die Nachiragspreise

Das in der Leistungsbeschreibung mit Leis-
tungsverzeichnis formulierte Bausoll ist die
auftraggeberseitige Definition der Leistung,
fOr die der Bieter zundchst ein Preisangebot
in Form von Einheitspreisen unterbreitet.

In dieser Leistungsbeschreibung muss die
vom Auftraggeber erwartete Leistung -
das Bausoll — wahrheitsgemd&B, eindeutig,
vollstandig, technisch richtig und ohne
ungewéhnliche Wagnisse fUr die Bieter
beschrieben und alle fir die Preisbildung
wesentlichen Umsténde angegeben sein.
Das Bausoll muss im Leistungsbeschrieb
als Bauinhalt und Bauumstand exakt an-
gegeben sein, damit es fUr den Bieter eine
solide Preisermittlungsgrundlage bildet.

Der Bauinhalt bestimmt die erwartete Leis-
tung nach ihrer Art und inrem Umfang - also
das ,Was" des Bauens. Die Bauumstande
geben an, unter welchen Rahmenbedingun-
gen die Bauleistung erbracht werden soll/
muss — ,wie" zu bauen vorgegeben ist. Somit
bestimmen Bauinhalt und Bauumsténde den
Angebotspreis, der in der Regel ein Wettbe-
werbspreis ist.

Dieser vom Kalkulator ermittelte Preis bestent

aus drei Teilen:

* aus dem mengenvariablen Marktwert der
Guter, Dienste und Leistungen, die vom
Markt zu beziehen sind

» aus dem Wert der Zeitmengenansatze fir
das Zusammenflgen der Stoffe und Teile
bis zum fertigen Werk, die mengen- und
betriebsmittelvariabel sind

* aus dem fixen Wertansatz fir die Bereit-
stellung von Organisation, Betriebsmitteln
und Kapital fir die Dauer der Leistungszeit

[aus: Technisch-wirtschaftiche Aspekte des Bauvertrages;

Ber. Ing. Dipl.-Ing. Emst Agh-Ackermann, Minchen: BauR 1997, 324)

Diesen Preis errechnet der Bieter angesichts
des Wettbewerbs im Wege der Minimal-
kostenkombination. Sie stellt die fir den Be-
werber 6konomisch sinnvollste — d. h. kos-
tengUnstigste — Kombination der fiUr die
Bauproduktion erforderlichen Produktions-
faktoren

+ Organisation

* Bau-, Bauhilfs- und Baubetriebsstoffe

* Baumaschinen- und -geréte (Kapital)

dar.

Die Minimalkostenkombination berlcksich-

tigt gleichermaBen die

* An- und Vorgaben des Auftraggebers in
seinen Verdingungsunterlagen — also die
Bauinhalte und Bauumsténde und

« die innerbetrieblichen Belange der Bau-
produktion.

Die sich in der Angebotskalkulation nieder-
schlagende Minimalkostenkombination st
somit Preisermitflungsgrundlage, die Uber
die Angebotsphase hinausreicht und bei
Moaodifikation des Bausolls fUr die VergUtungs-
anpassung maBgebliche Bedeutung hat.
Deshalb wird der beauftragte Unternehmer
regelmdBig verpflichtet, seine ,,Urkalkulation”
beim Auftraggeber (verschlossen) zu hinter-
legen.

Kommt es mit einem der Bieter auf der Grund-
lage seines Preisangebots zum Auftrag,
so stehen im Augenblick des Vertragsab-
schlusses ,,Bauleistung" — das Bausoll — und
»VergUtungsleistung” - das Vergitungssoll
—in einem formalen Gleichgewicht und sind
damit Geschdaftsgrundlage die grundsatzlich
Uber die Gesamtdauer des Vertrages fortbe-
stehen muss.



Nahezu bei jeder BaumaBnahme kommt
es nach Vertragsabschluss — also vor
und/oder wd&hrend der Baudurchfih-
rung — aus unterschiediichsten Grinden
zur Modifizierung der Soll-Bauinhalte und/
oder Sol-Bauumsténde und damit zu
Bauvertragsabweichungen im Leistungs-
bereich.

Dem ,,Bausoll” steht ein ,,Bauist" gegenlber:

* Der ,Sol-Bauinhalt" wird zum lst-
Bauinhalt" und/oder

e die ,Soll-Bauumsténde" werden zu ,lst-
Bauumsténden*,

Wir haben es folglich mit Soll-Ist-Abweichun-
gen zu tun, die je nach Qualitat der Leistungs-
beschreibung mehr oder weniger hdéufig
vorkommen.

Bauvertragsabweichungen im  Leistungs-
bereich sind generell Leistungsstorungen
— unplanmdéBige Einwirkungen auf den ge-
planten Bauproduktfionsprozess — mit Aus-
wirkungen auf die ihm zugrunde liegenden
Minimalkostenkombination und folglich auf
die vertragsimmanente Aquivalenz von Bau-
und VergUtungsleistung.

Die vertragsrechtlich zulassige Wahrneh-
mung des Bestellungsanderungsrechts
des Auftraggebers nach § 1 Abs. 3 VOB/B
(Anderung des Bauentwurfs) und § 1 Abs. 4
Satz 1 VOB/B (Fordern einer zur Erflllung des
Verfrages notwendigen, jedoch im Verirag
nicht vorgesehenen Leistung) gehdren zu
jenen Stérungstatbesténden, die die vom
Auftragnehmer auf der Vertragsgrundlage
(einschlieBlich  Minimalkostenkombination)

disponierte Arbeitsgeschwindigkeit negativ
beeinflussen, den Bauablauf erschweren,
hemmen, verzogern und/oder unterbrechen,
somit ein kontinuierliches bzw. das geplante
Arbeiten ausschlieBen und damit die in
der Minimalkostenkombination unterstellte
Produktivitéat mindern.

Diese rechtlich zulassigen Bestellungsande-
rungen sind auBerbetrieblich verursacht,
waren bei Vertragsabschluss unbekannt und
konnten somit auch bei der Kalkulation des
unter Minimalkosten-Gesichtspunkten er-
mittelten Wettbewerbspreises nicht berlck-
sichtigt werden.

Demnach ist es sachgerecht, dlle Kosten,
die durch das AusUben des einseitigen
BestellungsGnderungsrechts des Auftrag-
gebers als Mehr-/Minderkosten im Sinne
des § 2 Abs. 5 VOB/B und/oder dals
besondere Kosten im Sinne des § 2 Abs. 6
VOB/B anzusehen sind — unter BerUcksich-
figung des Minimalkostenprinzips — in der
Nachtragspreisanpassung bzw. Nachfrags-
preisermittlung zu bericksichtigen.

von Dipl.-Ing. Hans-Jirgen Johannink, Institut

fir Nachtragsmanagement, Abrechnung und
Baubetriebsberatung, und Mitglied des BVMB-
Beraterteams
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