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Bauleistungsabrechnung
bei fehlender Preisvereinbarung

Die Bauabrechnung setzt in aller Regel ver-
einbarte Preise voraus. Vereinbarte Preise
gelten nur fUr die im Vertrag versprochenen
Leistungen.

FOr anders als vereinbart ausgefihrte und
weitere Leistungen sind, soweit VergUtungs-
anspruch besteht, Preise nachtraglich zu
bestimmen. Die Bestimmungsmethode ist
davon abhdngig, ob es sich um einen BGB-
oder VOB/B-Vertrag handelt.

Fdlle fehlender Vergitungsvereinbarung

Beider technischen Abwicklung von Bauver-
frdgen kommt es immer wieder vor, dass
Werkunternehmer Bauleistungen, meistens
in Form von Teilleistungen, erbringen sollen
und auch tatséchlich ausfOhren, fUr die sie
mit dem Besteller (noch) keine Preisverein-
barung der H6he nach getroffen haben.

Solche Fdélle ergeben sich beispielsweise,

wenn

* Bauverfrage als Ganzes ohne Vergitungs-
vereinbarung zustande gekommen sind;

« vertragliche Leistungen aufgrund von Be-
stellungs@nderungen oder Notwendigkei-
ten hinsichtlich ihrer Quantitét, Qualitat
und Bauvumstande anders als urspronglich
vereinbart ausgefOhrt werden mussen, so
dass dadurch die Hohe der vereinbarten
VergUtung hinféllig wird;

* im Vertrag bisher nicht vorgesehene Leis-
tungen zusatzlich gefordert und erbracht
werden.

In derartigen Fdllen stellt sich dem Un-
ternehmer die Frage nach der daflr

abzurechnenden Hohe der Leistungsver-
gutungen und der Vorgehensweise zu ihrer
bauvertragskonformen Bestimmung.

Die generelle BGB-Vergiitungsregelung und
Preisbestimmung bei fehlender Preisverein-
barung

Bei Bauvertrdgen auf BGB-Grundlage ist
fUr die konkrete VergUtung der Bauleistun-
gen ohne Preisvereinbarung als generelle
Anspruchsgrundlage § 632 BGB heranzu-
ziehen.

Der hier wesentliche Absatz 2 besagt, dass
in Ermangelung einer Taxe (behordlich fest-
gesetzter Preis) die Ubliche Vergutung als
vereinbart anzusehen und somit fUr die Leis-
fungsabrechnung maBgeblich ist.

In Anbetracht der Tatsache, dass Bauleistun-
gen keine ,Waren oder gewerbliche Leis-
tungen des taglichen Bedarfs" sind, sondern
individuelle Einzelleistungen (Unikate), kann
es fur einzelne Teilleistungen eines Bauver-
trages keine Ubliche Vergitung geben.

Folglich bleibt dem Unternehmer nur, die
Bestimmung der VergUtungsleistung auf der
Grundlage der §§ 315 und 316 BGB nach
biligem Ermessen so vorzunehmen, dass ein
ausgewogenes Verhdlinis zwischen Bau-und
VergUtungsleistung, das der Gerechtigkeit
entspricht, erreicht wird.

Neue Preise bei vom Verlrag abweichenden
und zusatzlichen Bauleistungen bei VOB-
Vertragen

Weil die VOB/B keine dem § 632 BGB ent-
sprechende Regelung enthdlt, ist es nicht
sinnvoll und praktikabel, einen VOB/B-Ver-
tfrag ohne konkrete VergUtungsvereinba-
rung der Hohe nach abzuschlieBen.

Im VOB/B-Vertrag eine Vergutungsverein-
barung der Hbhe nach zu treffen ist
deshalb notwendig, damit das dem



Bauverirag innewohnende formale Bau-
leistungs-Vergitungs-Gleichgewicht
von Anfang an bestimmt ist und infolge
nicht auszuschlieBender Bauvertrags-
abweichungen im Leistungsbereich im
Wege der VergUtungsanpassung nach
den Regelungen des § 2 Nr. 3 ff. VOB/B
fortgeschrieben werden kann.

VOB/B-typisch ist

1. das nachtragliche Leistungsbestimmungs-
recht des Auftraggebers, das auf dem
sogenannten Bauherrenprivileg aus § 1
Nr. 3 und 4 Satz 1 VOB/B basiert,

2. die davon ausgeldsten Leistungsénderun-
gen und Leistungsergdnzungen und in
deren Folge

3. die VergUtungsanpassungen Uber neue
Preise nach den Regelungen des § 2
Nr. 5 und 6 VOB/B zur Aufrechterhaltung
des Bauleistungs-VergUtungs-Gleichge-
wichts und zur Abrechnung.

Die Regelungen des VergUtungsparagrafen

2 VOB/B verwenden verschiedene Kos-

ten- und Preisbegriffe — beispielsweise Ein-

heitspreis, Pauschalsumme, Mehrkosten,

Minderkosten, Baustellengemeinkosten, All-

gemeine Geschdéftskosten — und das nicht

synonym zu verwendende Begriffspaar aus

§ 2Nr.5und 6

* Grundlagen des Preises fur eine im Vertrag
vorgesehene Leistung,

* Grundlagen der Preisermittlung fir die
vertragliche Leistung,

das im Hinblick auf die Preisanpassung eine

besondere Rolle spielt.

Ausdenim § 2 VOB/B verwendeten Begriffen
des baubetrieblichen Rechnungswesens ist
zu folgern, dass es fUr die vertragskonforme
finanzielle Abwicklung eines VOB/B-Ver-
frags mit Bauvertragsabweichungen im Leis-
tungsbereich nicht ausreicht, nur eine kon-
krete Leistungs-VergUtungs-Vereinbarung im

Sinne des § 2Nr. 1 und 2 VOB/B verfUgbar zu
haben.

Notwendig ist darlUber hinaus eine
methodisch fundierte Preisermittiung der
Angebotsphase (Urkalkulation), die die
vereinbarfen Preise in ihre Kosten- und Preis-
elemente aufgliedert und somit die Grund-
lagen der Preise fir die im Vertrag vorge-
sehenen Leistungen ebenso aufdeckt wie
die Methodik des Kalkulationsverfahrens
(Preisermiftlungsgrundlagen), mit dem die
Vertragspreise ermittelt worden sind.

AusgangsgroBBen der Verfahren zur Bestim-
mung der neuen Preise fUr Bauleistungen, die
nach Art, Umfang und Rahmenbedingungen
der BaudurchfUhrung von vertraglichen
Leistungen abweichen (Nachtragskalkula-
tionen), sind in Féllen des § 2 Nr. 3 bis 5 und
7 VOB/B die jeweils vereinbarten Preise und
ihre Kosten- und Preiselemente, die um die
anderungsbedingten Mehr- und Minderkos-
ten bzw. ersparten Aufwendungen im Sinne
des § 8Nr. 1 VOB/B erhéht/ermdaBigt werden.

Da die neuen Preise im Wege der Vorkal-
kulation und nicht Uber eine Ist-Kosten-
rechnung zu ermitteln sind, werden die
Mehr- und Minderkosten sowie ersparten
Aufwendungen unikatsbedingt nach billi-
gem Ermessen im Sinne des § 315 BGB be-
stimmt.

Weil fUr zusafzliche Leistungen nach § 1
Nr. 4 Satz 1i. V. m. § 2 Nr. 6 VOB/B weder
Preise noch Preisaufgliederungen existieren,
sind unter BerUcksichtigung der Grundlagen
der Preisermittlung fUr die vertragliche Leis-
fung deren besondere Kosten ebenfalls uni-
katsbedingt nach billigem Ermessen zu er-
mitteln und der neue Preis zu bestimmen.
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