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Uberraschende Klausel , Preisobergrenze” im
Auftragsschreiben aufgrund eines Angebots
zum Abschluss eines Einheitspreisvertrages

Aufgrund einer 6ffentlichen Ausschreibung
fordert der Bewerber AN beim Auslober AG
die Verdingungsunterlagen an, kalkuliert for
alle im Leistungsverzeichnis angegebenen
Positionen die Einheitspreise, ermittelt die
Angebotssumme und gibt — den Verdin-
gungsunterlagen entsprechend — sein auf
Abschluss eines Einheitspreisvertrages ge-
richtetes Angebot ab.

Als Mindestfordernder erhdlt AN von AG ein
Zuschlagsschreiben mit Festlegung einer
absoluten Vergitungsobergrenze in Hohe
seiner Angebotssumme. Gutgldubig und
unkritisch nimmt AN den Zuschlag entge-
gen und beginnt mit den Arbeiten, ohne
in irgendeiner Weise auf die in den Verdin-
gungsunterlagen nicht vorgesehenen Ver-
gutungsobergrenze des Auftragsschreibens
reagiert zu haben.

Der bauvertraglich geschuldete funktio-
nale Leistungserfolg erfordert jedoch die
Erbringung Uber das Leistungsverzeichnis
hinausgehende Mehrleistungen, so dass
die vorgegebene Preisobergrenze nicht
eingehalten wird. Die Bezahlung der Ge-
samtforderung, soweit sie die Preisober-
grenze Uberschreitet, lehnt AG mit Hinweis
darauf ab, dass im Auftragsschreiben eine
Preisobergrenze festgelegt und das Auf-
tragsschreiben widerspruchslos Vertragsbe-
standteil geworden ist.

Unserioses Aufiraggeberverhalten

Wir halten es — gelinde ausgedrickt — for
schlitzohrig und treuewidrig, die Bewerber
zZur Abgabe eines auf Abschluss eines Ein-
heitspreisvertrages gerichteten Angebots
aufzufordern, ohne schon in den Verdin-
gungsunterlagen auf die beabsichtigte Mit-

telbeschrankung und Auftragsdeckelung
hinzuweisen und sie im Glauben zu lassen,
dass die ausgefOhrten Mengen - wie bei
Einheitspreisvertragen Ublich — mit den ver-
einbarten Einheitspreisen abgerechnet wer-
den.

Die erstmals im Auftragsschreiben auftau-
chende Klausel zur VergUtungsbegrenzung
auf die Angebotssumme ist bei Einheits-
preisvertrdgen eine Uberraschende Bau-
vertragsklausel, die nach dem d&uBeren
Erscheinungsbild des Einheitspreisvertrages
so ungewdhnlich ist, dass der Bieter und Auf-
tragnehmer nicht damit zu rechnen braucht.
Wenn die Deckelungsklausel wegen der
auftraggeberseitigen Mehrfachverwen-
dung als Allgemeine Geschdaftsbedingung
einzustufen ist, dirfte sie nach § 305 c BGB
wegen ihres Uberraschungs- und Uberrum-
pelungseffekts nicht Vertragsbestandteil ge-
worden sein.

Dimmliches Auflragnehmerverhalten

Es zeugt nicht von Seriositat, sondern eher
von Oberflachlichkeit und Leichtfertig-
keit, wenn AN eine in ihren moglichen ne-
gativen finanziellen Auswirkungen kaum
einschatzbare Klausel des AG in seinem
Auftragsschreiben Uberliest bzw. sie durch
schlUssiges Handeln stillschweigend akzep-
tiert, ohne Uberhaupt geklart zu haben, ob
sie wirksam ist.

Zur Entstehung und finanziellen Abwicklung
des Bauvertrages

Mit dem Auftragsschreiben, das Uber die
Verdingungsunterlagen hinaus eine Preis-
obergrenze fUr die finanzielle Vertragsab-
wicklung enthdlt, hat der AG das auf Ab-
schluss eines Einheitspreisverfrages ange-




legte Angebot des AN abgelehnt und zugleich
dem AN ein Gegenangebot unferbreitet.

Dieses Gegenangebot hat der AN widerspruchs-
los durch schlUssiges Handeln, den Baubeginn,
angenommen. Damit ist das Preislimit vertraglich
vereinbart, es sei denn, diese Bestimmung des Auf-
tragsschreibens ist als Uberraschende Klausel im
Sinne des § 305 ¢ BGB unwirksam.

Abrechnungstechnisch hat das

folgende Konsequenzen

Die Abrechnung hat auf Basis der Leistungsbe-
schreibung mit Leistungsverzeichnis wie beim
Einheitspreisvertrag zu erfolgen, solange die Ver-
guUtung fUr erbrachte Vertrags- und Nachtrags-
leistungen die Preisobergrenze nicht Uberschreitet.
Wenn jedoch die vom AN fUr Verfrags- und Nach-
tragsleistungen verlangte Vergitung hdher ist als
die vereinbarte Preisobergrenze, ist der Bauvertrag
wie ein Globalpauschalvertrag mit implizierter Voll-
standigkeitsklausel abzurechnen.

Der. AN erhdlt frofz erheblicher Mehrleistung le-
diglich die VergUtung in Héhe der vereinbarten
Preisobergrenze. Vergitungsanpassung Uber die
Preisobergrenze hinaus kommt nicht in Betracht.

Hinweise fur die Praxis

Der Auffraggeberseite wird dringend empfohlen,
Auftrége so zu erteilen, wie es Bieter und Bewerber
nach den Verdingungsunterlagen erwarten kon-
nen, statt im Auftragsschreiben Uberraschende
Deckelungsklauseln mit Uberrumpelungseffekt un-
terzubringen, die den Bauvertragstyp veré&ndern.
Sie wandeln im konkreten Fall einen Einheitspreis-
vertrag in einen Globalpauschalvertrag um mit der
Folge, dass erbrachte Leistungen nicht mehr mit
den daflr vereinbarten Einheitspreisen, sondern die
Gesamtleistung mit einem Pauschalbetrag vergU-
tet werden. Die Freude Uber die Auftragserteilung
darf die Auffragnehmerseite nicht dazu verleiten,
blauduig darauf zu vertrauen, dass Auffraggeber
ihre Angebote im Auftragsfall unveréndert ange-
nommen hat. Vielmehr sind Auftragsschreiben
kritisch daraufhin zu prifen, ob sie nicht Klauseln
enthalten, die die in den Vertragsunterlagen fest-
gelegten Bauvertragsklauseln erweitern, aufheben
und/oder modifizieren.

Das OLG Frankfurt hat in einem &hnlich ge-
lagerten Fall unter dem Az. 14 U 134/07 vom
08.07.2008 entschieden, dass eine im Auf-
tragsschreiben bezifferte Preisobergrenze
trotz des Bauvertragstyps ,Einheitspreis"
die Vergutungsfolgen eines Pauschalpreis-
verfrages ausldst und somit jegliche Nach-
forderungen ausgeschlossen sind, weil der
Auftragnehmer mit Vereinbarung der Preis-
obergrenze das Vollstandigkeits- und Preis-
Uberschreitungsrisiko Ubernommen hat. Im
BAURECHTS-REPORT 09/2009 ist dieser vom
OLG Frankfurt enfschiedene Fall kommen-
fiert.
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